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บทที่ 2 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

 โครงการ SANSIRI 93 (ปัจจุบันเรียกในนาม THE XXXIX) ตั้งอยู่ที่ ถนนซอยสุขุมวิท 39 แขวงคลองตัน
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ด าเนินการโดยบริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) ซึ่งโครงการจะด าเนินการ
ก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 32 ชั้น ความสูง 121.37 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นหลังคา) 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 178 ห้อง ขนาดพื้นที่โครงการรวมทั้งสิ้น 1-3-74 ไร่ หรือ 
3,096 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ขั้นของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่ อง ก าหนดประเภท
และขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่ก าหนดให้อาคาร
อยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร ขึ้นไป ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ โครงการได้รับ
หนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติตามหนังสือ เลขที่   
ทส 1009.5/11220 ลงวันที่ 9 พฤศจิกายน 2555 ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการต้อง
เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพ
สิง่แวดล้อมต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพื่อพิจารณาทุก 6 เดือน 
 บัดนี้ นิติบุคลอาคารชุด เดอะ เทอร์ทีไนน์ ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการ
ติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX (ระยะ
ด าเนินการ) ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทาง
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสาร
หลักฐานต่าง ๆ และภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
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2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) ประกอบ
ไปด้วยองค์ประกอบต่าง ๆ ที่มีความสอดคล้องกัน ได้แก่ องค์ประกอบด้านทรัพยากรกายภาพ องค์ประกอบด้าน
ทรัพยากรชีวภาพ องค์ประกอบด้านคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ และองค์ประกอบด้านคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต
ทั้งนี้ ตามหนังสือเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมได้ก าหนดให้มีการทบทวนการปฏิบัติตาม
มาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน ดังนั้นเพื่อปฏิบัติตามข้อก าหนดดังที่กล่าวมาแล้ว โครงการจึงก าหนดให้มีการ
จัดท ารายงานฉบับนี้ขึ้นโดยเป็นการรายงานระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ทั้งนี้ผลการทบทวนแสดงดัง
ตารางที่ 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรพัยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประทศ 1. จัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดินเพื่อกั้นขอบเขตระหว่าง

พื้นที่โครงการกับพื้นที่ข้างเคียง 
✓ - โครงการจัดให้มีรั้วโดยรอบแนวเขตที่ดินเพื่อกั้นขอบเขต

ระหว่างพื้นที่โครงการกับพื้นที่ข้างเคียงอย่างชัดเจน 
ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่เป็น
ดิน เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้างพังทลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินบริเวณที่ว่างภายในพื้นที่
โครงการ เพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้าง
พังทลายของหน้าดิน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 
 

1. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอด
รถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ 
 

- โครงการท าการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
อย่างชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2 )  ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ 

1. ออกแบบให้ชั้นจอดรถบริเวณชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 6 มี
ช่องว่างเพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา 
ไม่ให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

✓ - โครงการออกแบบให้ชั้นจอดรถบริเวณชั้นที่ 1 ถึงชั้นที่ 6 มี
ช่องว่างเพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา  
เพื่อไม่ให้เกิดการสะสมของมลพิษในบริเวณดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณพื้นที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ (ต่อ) 

3. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็วสันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอด
รถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
อย่างชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดทั้ง
ภายนอกและภายในอาคาร โดยมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 
927.32 ตารางเมตร เพื่อช่วยดูดซับมลพิษ โดยต้นไม้
ภายในโครงการมีอัตราการสังเคราะห์แสงรวม 544 โมล 
หรือประมาณ 23,936 กรัม/วัน ในขณะที่โครงการมี
ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์ (CO) ที่เกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการมีค่าประมาณ 147 กรัม/วัน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1  
ชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษเกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

6. จัดให้มีการใช้ระบบบ าบัดมลพิษด้วยดิน (Earth Air 
Purification System : EAPs) เ พื่ อ บ า บั ด มลพิ ษท า ง
อากาศบริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 โดย
รวบรวมมลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถแต่ละช้ัน ด้วยพัดลม
ดูดอากาศผ่านท่อระบายอากาศมายังพื้นที่ปลูกต้นไม้
บริเวณชั้นที่ 1, 2, 6 และ 7 ทั้งนี้ โครงการมีมาตรการใน
การดูแลรักษาระบบบ าบัดมลพิษด้วยดิน ดังนี้ 

✓ - ทางโครงการไม่ได้มีการใช้ระบบบ าบัดมลพิษด้วยดิน (Earth 
Air Purification System : EAPs) เพื่อบ าบัดมลพิษทางอากาศ
บริเวณช้ันที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 แต่ทางโครงการ
มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่ชั้นจอด 
เพื่อรณรงค์ให้ผู้ขับขี่ดับเคร่ืองขณะจอดรถในพื้นที่โครงการ  

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-5 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  ม ล พิ ษ ท า ง
อากาศ (ต่อ) 

-  จัด ให้มี เจ้ าหน้ าที่ ดู แลและรั กษาระบบพัดลม
หมุนเวียนอากาศ และท่อระบายอากาศให้สามารถท างาน
ได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- ตรวจสอบการท างานของพัดลมหมุนเวียนอากาศและ
ท่อระบายอากาศ หากพบเหตุบกพร่องต้องรีบด าเนินการ
แก้ไขทันท ี

- ตรวจสอบบริเวณท่อระบายอากาศเป็นประจ า เพื่อ
ป้องกันไม่ให้มีสิ่งกีดขวางในท่อระบายอากาศ ซึ่งเป็น
อุปสรรคในการระบายอากาศ 

    

7. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นจอดรถของโครงการให้
มีความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวภายใน
โครงการทุกวัน เพื่อให้มีสภาพสมบูรณ์และสวยงามอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ตรวจวัดประสิทธิภาพของระบบ EAPs อย่างสม่ าเสมอ
เดือนละ 1 ครั้ง โดยก าหนดจุดเก็บตัวอย่างอากาศก่อนเข้า
ระบบ EAPs และเก็บตัวอย่างอากาศหลังผ่านชั้นดินของ
ระบบ EAPs เพื่อเปรียบเทียบประสิทธิภาพในการบ าบัด
สารมลพิษของระบบ 

✓ - ทางโครงการไม่ได้มีการใช้ระบบบ าบัดมลพิษด้วยดิน (Earth 
Air Purification System : EAPs) เพื่อบ าบัดมลพิษทางอากาศ
บริเวณช้ันที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 แต่ทางโครงการ
มีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณพื้นที่ชั้นจอด 
เพื่อรณรงค์ให้ผู้ขับขี่ดับเคร่ืองขณะจอดรถในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-6 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3) เสียง 1. จัดให้มีการท าสันนูนชะลอความเร็วของรถบนถนนภายใน

โครงการเพื่อชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงการแล่นของ
รถยนต์ 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วไว้ในพื้นที่
โครงการ แต่มีการติดป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อให้ผู้พักอาศัย
ชะลอความเร็วของรถ และลดเสียงจากการแล่นของรถยนต์ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถและทางวิ่ง
ภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่
จอดรถและทางวิ่งภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณด้านทิศตะวันออก ระหว่างอาคาร
กับถนนซอยสุขุมวิท 39 โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้นได้แก่ 
กระทิง และพิกุล ซึ่งไม้ยืนต้นดังกล่าวเป็นแนวกันชนช่วยลดระดับ
เสียงจากถนนซอยสุขุมวิท 39 ต่ออาคารโครงการได้ระดับหนึ่ง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สี เขียวบริเวณด้านทิศตะวันออก 
ระหว่างอาคารกับถนนซอยสุขุมวิท 39 เพื่อเป็นแนวกันชนช่วย
ลดระดับเสียงจากถนนซอยสุขุมวิท 39 ต่ออาคารโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.3 คุณภาพน้ า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 1 ชุด 
ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับร้อยละ 92 คิดค่า
ความสกปรกเฉลี่ย (BOD) ของน้ าเสียที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสีย
เท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์
เมตร/วัน เพื่อบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกนอกพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง และมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารท าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท า งานได้ อ ย่างต่อ เนื่ อ ง  และมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-7 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 คุณภาพน้ า (ต่อ) 3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก ๆ 3 เดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบปริมาณของตะกอนอย่างสม่ าเสมอ หากพบมีปริมาณ
มาก เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการติดต่อส านักงานเขต
วัฒนาเข้ามาสูบตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการด าเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ า
แยกจากมิเตอร์ไฟฟ้าอื่นของโครงการ เพื่อให้สามารถตรวจสอบ
การท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดย
รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ต่อลงดินบริเวณด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ โดยบ่อดินดังกล่าว มีความกว้าง 0.8 เมตร ความ
ยาว 10 เมตร ความลึก 1.5 เมตร มีพื้นที่ผิว 8 ตารางเมตร 
ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วเจาะ
รูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตรซึ่งเพียงพอใน
การบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งการ
บ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทนที่อาจ
ส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนได้ 

✓ - โครงการด าเนินการก าจัดก๊าซมีเทนด้วยระบบเติมอากาศ โดย
ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่องเติม
อากาศ เพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อนปล่อย
ออกสู่ภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-8 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
1 . 3  คุณภาพน้ า  
(ต่อ) 

6. จัดให้มีการบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ที่ชั้นดาดฟ้าและ
อุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่าน
ทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองน้ าท่ีมีการ
ปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

✓ - โครงการมีการบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศที่ชั้นดาดฟ้าและอุดปลายท่อ
โดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบบางให้อากาศไหลผ่าน
ได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อ
โรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

7. ประสานไปยังส านักงานเขตวัฒนาถึงช่วงเวลาที่จะเข้ามาสูบ
ตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอย
ตรวจสอบปริมาณของตะกอนอย่างสม่ าเสมอ หากพบมีปริมาณ
มาก เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการติดต่อส านักงานเขต
วัฒนาเข้ามาสูบตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบช่วงเวลาที่ส านักงาน
เขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกินเพื่อหลีก เลี่ ยง
การจราจรในช่วงเวลาดังกล่าว 

✓ - กรณีที่มีการสูบตะกอนส่วนเกินนจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ทาง
โครงการจะด าเนินการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบ
ช่วงเวลาล่วงหน้าเสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. จัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วันในช่วง
เวลา 24.00 น. เป็นต้นไป ซึ่ ง เป็นช่วงเวลาที่ ไม่ มีผู้คน
พลุกพล่าน โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่มีกระดาษทิชชู
รองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็นน้ าซึมออกจากกากไขมัน 
และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด าและน าไปรวมไว้ยัง
ห้องพักมูลฝอยแห้งต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการตักไขมันจากถังดักไขมัน 3 เดือน/ครั้ง 
เนื่องจากยังมีผู้พักอาศัยภายในโครงการไม่มาก ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่
ของโครงการได้ท าการตรวจเช็คปริมาณของไขมันเป็นประจ า 
หากมีปริมาณมากหรือส่งผลต่อคุณภาพน้ าทิ้งทางโครงการจะ
ด าเนินการตักออกไปก าจัดโดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-9 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 คุณภาพน้ า (ต่อ) 10. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงที่
ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน และช่วง
ที่มีการตักกากไขมัน เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดิน
รถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการในช่วงที่ส านักงาน
เขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน เพื่อให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการเดนิรถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 
 

1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบต่อ
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ 
คุณภาพอากาศ เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 1. ดูแลรักษาระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ให้สามารถ
ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารท าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบั ดน้ า เสี ย ให้ท า งานได้อ ย่างต่อ เนื่ อ ง  และมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์

3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีการส ารองน้ าใช้ ดังนี้ 
- ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-

บริโภค ปริมาณรวม 172.4 ลูกบาศก์เมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดินส าหรับส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-
บริโภคและส ารองดับเพลิง จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน้ าชั้น
ดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพื่ออุปโภค-บริโภค 

ภาพที่ 2.2-4 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-10 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) - ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ส ารองน้ าเพื่อ
อุปโภค-บริโภคทั้งหมดปริมาณ 67 ลูกบาศก์เมตรรวม
ปริมาณน้ าส ารองเพื่ออุปโภค-บริโภค 239.4 ลูกบาศก์
เมตร ส ารองน้ าใช้ได้นาน 1.3 วัน 

    

2. ต่อท่อรับน้ าประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วเพื่อ
น าน้ าประปามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน โดยให้น้ าไหลเข้า
ถังเก็บน้ าโดยแรงโน้มถ่วงจากนั้นจึงสูบน้ าขึ้นไปเก็บยังถัง
เก็บน้ าบนชั้นที่ 34 แล้วจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
ไม่ดึงน้ าประปาจากท่อหลักโดยตรง 

✓ - โครงการมีการต่อท่อประปาเพื่อน าน้ าประปามาเก็บไว้ในถัง
เก็บน้ าใต้ดิน โดยให้น้ าไหลเข้าถังเก็บน้ าโดยแรงดันน้ าภายใน
ท่อประปาจากนั้นจึงสูบน้ าขึ้นไปเก็บยังถังเก็บน้ าบนชั้นที่ 34 
แล้วจ่ายไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

ภาพที่ 2.2-4 - 

3. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคาร สูบจ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้
มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุมการจ่ายน้ าด้วย
ระบบตั้งเวลา ก าหนดเวลาการสูบน้ าในช่วง 24.00-05.00 
น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในแต่ละอาคารของโครงการ สูบ
จ่ายน้ าโดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง โดยระบบสูบ
น้ าของโครงการเป็นแบบลูกลอยซึ่งจะท าการสูบน้ าเข้าสู่
โครงการเมื่อระดับน้ าในถังลดลงถึงปริมาตรที่ก าหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปาให้
อยู่ในสภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ทุกวัน เพื่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรือ
อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก
และหัวฉีดประหยัดน้ า 

✓ - โครงการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ า หรืออุปกรณ์ที่มี
ประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครกและหัวฉีด
ประหยัดน้ า 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-11 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 6. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพื้นที่โครงการ ✓ - โครงการมีการติดป้ายรณรงค์ประหยัดน้ าให้ผู้พักอาศัยทราบ
ไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์และโถงลิฟต์ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

7. ก าหนดให้พนักงานใช้ภาชนะรองน้ าและซักล้างอุปกรณ์
ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู ซึ่งจะใช้น้ าน้อยกว่าการใช้
สายยางฉีดล้างท าความสะอาดโดยตรง 

✓ - โครงการก าหนดให้พนักงานท าความสะอาดใช้ภาชนะรองน้ า
และซักล้างอุปกรณ์ในภาชนะก่อนที่จะน าไปเช็ดถู 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน หากพบ
การร่ัวซึมให้รีบซ่อมแซม 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่วของ
อุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอ หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซม
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ก าหนดให้มีการท าความสะอาดถังเพื่อล้างตะกอน สนิม
และคราบสกปรกที่ เกาะตามผนังหรือซอกมุมของถัง
บริเวณที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน โดยใช้เครื่องสูบน้ าแรงดัน
สูงฉีดล้างและท าการขัดผิวของผนังและพื้นของถังส ารอง
น้ า โดยในการท าความสะอาดถังเก็บน้ าของโครงการจะปิด
ล้างท าความสะอาดทีละถัง และก าหนดให้ล้างถังเก็บน้ าใน
ช่วงเวลา 24.00-05.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีการใช้น้ า
น้อย เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยมีความถี่ในการล้างท าความสะอาดปี
ละ 2 ครั้ง (6 เดือน 1 ครั้ง) เพื่อสุขภาพอนามัยที่ดีของผู้
พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าของ
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง  ซึ่งจะท าการแจ้งวัน เวลา ในการ
ด าเนินการให้ผู้พักอาศัยทราบล่วงหน้าก่อนทุกคร้ัง 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-12 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 สระว่ายน้ า 
1) คุณภาพน้ าสระ

ว่ายน้ า 

1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ ✓ - โครงการเลือกใช้ระบบเกลือในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ า 
โดยเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างของอาคารมีการตรวจสอบและควบคุม
คุณภาพน้ าของสระว่ายน้ าให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์
ละ 1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาด ดูดตะกอน ล้างตะไคร่ 
และตักเศษผง ในสระว่ายน้ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้น้ าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ า 
เนื่องจากท าให้น้ าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้อง
ท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าทุกวัน หลังจากปิดใช้
สระว่ายน้ าแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด คอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้น้ าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ า โดยจะ
ท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระ
ว่ายน้ าแล้ว 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า 
โดยมีข้อความอย่างน้อย ดังนี้ 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้ง 

และห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 
- ผู้เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวก หรือ

โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระ
ว่ายน้ าติดไว้บริเวณสระว่ายน้ าในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน พร้อมระบุระเบียบการใช้สระว่ายน้ าไว้ในระเบียบคู่มือ
การพักอาศัยแจกให้กับผู้พักอาศัยตั้งแต่แรก 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-13 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1) คุณภาพน้ าสระ
ว่ายน้ า (ต่อ) 

5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ า
ในสระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการดูแล
ปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน โดย
ได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าทุกวัน วันละ 1 ครั้ง 
และมีป้ ายแสดงผลการตรวจวัดค่ า  pH และ Residual 
Chlorine บริเวณสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

2) ความปลอดภัย
จากการใช้สระว่ายน้ า 

1. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิด
สระว่ายน้ า 

✓ - โครงการมอบหมายให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบความเรียบร้อย
ของอุปกรณ์ไฟฟ้าเป็นประจ าทุกวัน และด าเนินการซ่อมแซม
ทันทีเมื่อพบว่าอุปกรณ์ช ารุด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลท าความสะอาด
ไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก ลื่น หรือมี
น้ าขังเพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลท าความสะอาด
ไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก ลื่น หรือมีน้ า
ขังเพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วง
ชูชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไว้ประจ า
สระว่ายน้ า โดยติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นง่ายและ
หยิบได้สะดวก 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้รวม 200 
ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสีย  

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์
เมตร/วัน เพื่อบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยออกนอกพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-14 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

เท่ากับร้อยละ 92 คิดค่าความสกปรกเฉลี่ย(BOD) ของน้ า
เสียที่เข้าระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
และมีค่า BOD ที่ออกจากระบบไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

    

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่อง 
และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารท าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบั ดน้ า เสี ย ให้ท า งานได้อ ย่างต่อ เนื่ อ ง  และมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนส่วนเกินไปก าจัดทุก ๆ 3 เดือน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบ
ตะกอนส่วนเกินไปก าจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
คอยตรวจสอบปริมาณของตะกอนอย่างสม่ าเสมอ หากพบมี
ปริมาณมาก เจ้าหน้าที่ของโครงการจะด าเนินการติดต่อ
ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบตะกอนของระบบบ าบัดน้ าเสียไป
ก าจัดทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสียโดยเฉพาะ
เพื่อให้สามารถตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการด าเนินการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ า
แยกจากมิ เตอร์ ไฟฟ้าอื่นของโครงการ เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบการท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-15 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

5. จัดให้มีการบ าบัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการซึมดิน โดย
รวบรวมก๊าซมีเทนจากบ่อเกรอะมาตามท่อ PVC ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว ต่อลงดินบริเวณด้านทิศตะวันตกของ
โครงการ โดยบ่อดินดังกล่าวมีความกว้าง0.8 เมตร ความ
ยาว10 เมตร ความลึก 1.5 เมตร มีพื้นที่ผิว 8 ตารางเมตร
ภายในบ่อเดินท่อ PVC ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้วเจาะ
รูขนาด 10 มิลลิเมตร ทุกระยะ 15 เซนติเมตรซึ่งเพียงพอ
ในการบ าบัดก๊าซมีเทนที่เกิดขึ้น 3 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่ง
การบ าบัดก๊าซมีเทนดังกล่าว จะช่วยลดปริมาณก๊าซมีเทน
ที่อาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อน
ได้ 

✓ - โครงการด าเนินการก าจัดก๊าซมีเทนด้วยระบบเติมอากาศ 
โดยต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่อง
เติมอากาศ เพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อน
ปล่อยออกสู่ภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

6. จัดให้มีการบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถัง
เติมอากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ที่ชั้น
ดาดฟ้าและอุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter 
และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่น
ฟองน้ าแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้สะดวก เพื่อป้องกัน
การเกิดละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่
บรรยากาศภายนอก 

✓ - โครงการมีการบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศที่ชั้นดาดฟ้าและอุดปลายท่อ
โดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่านทุก 2 เดือน 
รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบบางให้อากาศไหลผ่าน
ได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของ
เช้ือโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-16 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

7. ประสานไปยังส านักงานเขตวัฒนาถึงช่วงเวลาที่
จะเข้ามาสูบตะกอนจากบ่อเก็บตะกอน 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัด ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ปริมาณของตะกอนอย่างสม่ าเสมอ หากพบมีปริมาณมาก เจ้าหน้าที่
ของโครงการจะด าเนินการติดต่อส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาสูบตะกอน
ของระบบบ าบัดน้ าเสียไปก าจัดทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบช่วงเวลาที่
ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน
เพื่อหลีกเลี่ยงการจราจรในช่วงเวลาดังกล่าวจัดให้มี
พนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วันในช่วง
เวลา 24.00 น. เป็นต้นไป ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ไม่มี
ผู้คนพลุกพล่าน โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางที่
มีกระดาษทิชชูรองที่ก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนที่เป็น
น้ าซึมออกจากกากไขมัน และทิ้งไว้จนแห้งเป็นก้อน
ก่อนน าใส่ถุงด าและน าไปรวมไว้ยังห้องพักมูลฝอย
แห้งต่อไป 

✓ - กรณีที่มีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ทางโครงการ
จะด าเนินการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยรับทราบช่วงเวลาล่วงหน้า
เสมอ และจัดให้มีการตักไขมันจากถังดักไขมัน 3 เดือน/ครั้ง เนื่องจาก
ยังมีผู้พักอาศัยภายในโครงการไม่มาก ทั้งนี้ เจ้าหน้าที่ของโครงการได้
ท าการตรวจเช็คปริมาณของไขมันเป็นประจ า หากมีปริมาณมากหรือ
ส่งผลต่อคุณภาพน้ าทิ้ง ทางโครงการจะด าเนินการตักออกไปก าจัด
โดยทันท ี

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-17 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การบ าบัดน้ าเสีย 
(ต่อ) 

9. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความ
สะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงที่ส านักงาน
เขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน และช่วงที่มีการ
ตักกากไขมัน เพื่อให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถได้
อย่างสะดวกและปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวย
ความสะดวกด้านการจราจรภายในโครงการ ในช่วงที่ส านักงาน
เขตวัฒนาเข้ามาจัดเก็บตะกอนส่วนเกิน เพื่อให้ผู้พักอาศัย
ภายในโครงการเดินรถได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

 

- 

3.4 การระบายน้ า 1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดินด้านทิศ
เหนือของโครงการ มีความกว้าง 5 เมตร ความยาว 6 เมตร 
ความลึกประสิทธิผล2.5 เมตร ความจุประมาณ 75
ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับน้ าหลากส่วนเกินจาก
โครงการปริมาณ 34 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดิน
ด้านทิศเหนือของโครงการ เพื่อรองรับน้ าฝนจากโครงการก่อน
ระบายลงสู่รางระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. จ ากัดอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการด้วยเครื่อง
สูบน้ าอัตราการสูบน้ าขนาด 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 1 เครื่อง และส ารอง 1 
เครื่อง) ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนา (0.03 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

✓ - โครงการมีการจ ากัดอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการ
ด้วยเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 เครื่อง ซึ่งจะท างานสลับกัน โดยจะ
ท าการระบายน้ าออกในอัตราการระบายตามที่ได้ก าหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุก
เดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพัก 
ที่เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการ
ระบายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อพักของระบบระบาย
น้ าอย่างสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดิน
ในบ่อพัก ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-18 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การระบายน้ า 
(ต่อ) 

4. ออกแบบตัวอาคารจะอยู่ที่ระดับ + 1.0 เมตร (คิดเทียบ± 
0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท 39) โดยต าแหน่งห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารองจะตั้งอยู่ภายในอาคารชั้นที่ 6 
(ชั้นลอย) ส าหรับตู้ควบคุมระบบไฟฟ้าต่าง ๆจะอยู่ภายใน
ห้องควบคุมบริเวณชั้นที่ 1 มีค่าระดับที่ + 1.0 เมตร (คิด
เทียบ ± 0.00 เมตร ที่ถนนซอยสุขุมวิท39) ท้ังนี้ ตู้ควบคุม
ไฟฟ้าจะอยู่สูงจากพื้นห้องประมาณ 1 เมตร (ที่ระดับ + 2.0 
เมตร) 

✓ - โครงการได้ด าเนินการออกแบบและก่อสร้างตัวอาคารให้อยู่
สูงกว่าระดับถนน และจัดต าแหน่งห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้าส ารองจะตั้งอยู่ภายในอาคารชั้นที่ 6 (ชั้นลอย) ส าหรับ
ตู้ควบคุมระบบไฟฟ้าต่าง ๆ จะอยู่ภายในห้องควบคุมบริเวณ
ชั้นที่ 1 ตามที่ก าหนดในมาตรการฯ 

ภาพที่ 2.2-1 
ภาพที่ 2.2-9 

- 

5. จัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวัง และการติดตาม
ข่าวสารเหตุการณ์น้ าท่วม หากมีแนวโน้มที่ท าให้มีระดับน้ า
ท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภายในโครงการทราบ และ
ประชุมทีมนิติบุคคลเพื่อหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ติดตามสถานการณ์น้ าท่วมอยู่
ตลอดเวลาในช่วงที่มีฝนตกหนัก หากพบว่ามีความเสี่ยงเกิน
เกณฑ์ที่ประมาณการณ์ไว้ ทางโครงการจะด าเนินการแจ้งแก่ผู้
พักอาศัยและหาแนวทางแก้ปัญหาต่อไป 

- - 

3.5 การจัดการมูล
ฝอย 

1. ก าหนดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยลดปริมาณมูล
ฝอยที่จะเกิดขึ้น รวมทั้งแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- จัดท าป้ายข้อความหรือสติ๊กเกอร์ที่มีข้อความเชิญชวนให้ลด
ปริมาณมูลฝอยติดไว้บริเวณโถงลิฟต์หรือโถงทางเดินหรือ
บริเวณอ่ืน ๆ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่าง
ข้อความดังนี้  

✓ - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้ถูกประเภท
ไว้บริเวณห้องพักขยะประจ าชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-19 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

• ซ่อมแซมสิ่งของที่ช ารุดให้อยู่ในสภาพที่ดีสามารถใช้
งานได้นาน เพื่อลดปริมาณการทิ้งเป็นมูลฝอย 

• เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารที่สามารถล้างและน า
กลับมาใช้ใหม่ได้แทนการใช้พลาสติกหรือกล่องโฟมบรรจุ
อาหาร 

• เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ที่ไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 
• เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณ

ภาชนะบรรจ ุ

    

2. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เรื่องการคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอยอันตราย
และมูลฝอย รีไซเคิล แจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้
สามารถแยกมูลฝอย แต่ละประเภทได้อย่างถูกต้องไม่ทิ้ง
ปะปนกัน 

✓ - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้
ถูกประเภทไว้บริเวณห้องพักขยะประจ าชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละ
ประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้งมูลฝอยอันตราย 
และมูลฝอยรีไซเคิลก่อนทิ้งลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 

✓ - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ ให้ผู้พักอาศัยใน
โครงการลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้
ถูกประเภทไว้บริเวณห้องพักขยะประจ าชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-20 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

4. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 – ชั้นที่ 
32 (ซึ่งเป็นชั้นจอดรถและช้ันพักอาศัย) จ านวน 1 ห้อง/ชั้น
มีความกว้าง 1 เมตร ความยาว 2.35 เมตร ขนาดพื้นที่
ประมาณ 2.35 ตารางเมตร ตั้งอยู่บริเวณโถงลิฟต์ของแต่
ละช้ัน ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน จะตั้งถังมูลฝอย
ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง/ชั้น (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง 
และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูลฝอยอันตราย
ขนาด 50 ลิตรจ านวน 1 ถัง ส าหรับในห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) ห้องสมุด ห้องอบไอน้ า 
(ตั้งอยู่ชั้นที่ 7) และห้องออกก าลังกาย (ตั้งอยู่ชั้นที่ 7 ชั้น
ลอย) จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังมูล 
ฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไว้ภายในห้อง
ต่าง ๆ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - ชั้น
ที่ 32 ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะท าการตั้งถังรองรับ
มูลฝอย จ านวน 3 ถัง คือ ถังรองรับขยะเหลือทิ้ง ถังรองรับขยะ
รีไซเคิล และถังรองรับขยะอันตราย เพื่อรองรับมูลฝอยที่
เกิดขึ้นในแต่ละวัน 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการรณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้
โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษ น ากลับมาใช้
ใหม่เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

✓ - โครงการมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยในโครงการ
ลดปริมาณขยะมูลฝอย และคัดแยกขยะมูลฝอยให้ถูกประเภท
ไว้บริเวณห้องพักขยะประจ าชั้น  

ภาพที่ 2.2-8 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-21 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

6. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยไปไว้
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอย
จากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม เป็น
ประจ าทุกวัน วันละ 2 ครั้ง  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ควบคุมพนักงานไม่ให้น ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการ
เก็บขนอย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการมีการก าชับให้พนักงานท าความสะอาดไม่ให้น ามูล
ฝอยมากองไว้เพื่อรอการเก็บขนจากส านักงานเขตอย่าง
เด็ดขาด 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

8. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณ หรือน้ าหนัก
มากเกินไป ซึ่งบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของ
ถุง 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ท าความสะอาดของโครงการท า
หน้าที่รวบรวมมูลฝอยจากพื้นที่ต่างๆ ในโครงการมายังห้องพัก
มูลฝอยรวม โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 
และมัดปากถุงให้แน่นเพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ
สะดวกต่อการขนย้าย 
 

ภาพที่ 2.2-8 
 

- 

9. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่าง ๆ ไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ 

11. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมโดยแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
แห้งและห้องพักมูลฝอยเปียกอย่างชัดเจน ซึ่งห้องพักมูล
ฝอยแต่ละห้องสามารถรองรับมูลฝอยแต่ละประเภทได้ไม่
น้อยกว่า 3 เท่า ของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้น 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอย
แห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก แต่มีการใช้งานเพียง 1 ห้อง ซึ่ง
สามารถรองรับมูลฝอยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

12. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะตัวของ
เช้ือโรค 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
รวมทุกครั้งหลังจากที่ส านักงานเขตเข้ามาเก็บ เพื่อป้องกันการ
เพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-22 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.5 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

13. ห้องพักมูลฝอยรวมจะปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่น
รบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง โดยจะเปิด
เฉพาะช่วงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

✓ - โครงการออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมมีประตูปิดมิดชิด 
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง  
จะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

14. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย เพื่อ
รวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย 
เพื่อรวบรวมน้ าเสียเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกต่อไป 

ภาพที่ 2.2-8 - 

15. จัดให้มีแม่บ้านคอยดูแลรักษาความสะอาด บริเวณ
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอ 

✓ - โครงการก าหนดให้แม่บ้านท าความสะอาดบริเวณห้องพักมูล
ฝอยประจ าชั้นและห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ  เพื่อ
ป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

15. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ
โดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บ
ขนมูลฝอยภายในโครงการทุกๆ 2 วัน ช่วงเวลาประมาณ 
23.00 - 0.00 น. 

ภาพที่ 2.2-8 
 

- 

16. ประสานกับร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อ
มูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - โครงการมีการคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิล และท าการประสานกับ
ร้านซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มารับซื้อ เพื่อเพิ่มมูลค่าให้กับ
ขยะและเพิ่มรายได้ให้กับพนักงานท าความสะอาด 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-23 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า โครงการติดตั้งระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
1. ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่าย
ไฟฟ้าปกติประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้ง
ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า
แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงขนาด 12 
/24KV ผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Immersed Type 
ขนาด 1 ,250  KVA จ านวน 2 ชุด  แปลงไฟให้ เป็น 
416/240V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ 

✓ - โครงการรับไฟฟ้ามาจากไฟฟ้านครหลวงขนาด ผ่านหม้อปลง
ไฟฟ้าชนิด Oil Immersed Type ขนาด 1,250 KVA จ านวน 
2 ชุด เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติของอาคาร
โครงการ และเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Generator) 
ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟได้นาน 2 
ชั่วโมง และติดตั้งระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินได้แก่ Battery 
ขนาด 24 V ท างานได้นานประมาณ 2 ชั่วโมง ในกรณีไฟฟ้า
ปกติขัดข้อง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

✓ - โครงการมีติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้า
อย่างประหยัด ไว้บริเวณสวิตซ์เปิด-ปิดไฟฟ้า 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. เปิดช่องระบายไอเสียจากห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าออกไป
ยังบริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการซึ่งอยู่ติดกับทางวิ่ง
รถเพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่
ภายนอกโครงการ โดยไม่ส่งผลกระทบต่อผู้พักอาศัย
ภายในโครงการและผู้พักอาศัยข้างเคียง 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อไอเสียส าหรับระบายไอเสียจากห้องเครื่อง 
ก าเนิดไฟฟ้าออกไปยังบริเวณด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
เพื่อช่วยระบายความร้อนและไอเสียที่เกิดขึ้นออกสู่ภายนอก
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 
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(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-24 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.6 การใช้ไฟฟ้า (ต่อ) 4. ตรวจสอบและดูแลระบบท่อไอเสียจากห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้าเป็นประจ าสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันการรั่วซึม 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบท่อไอเสียจากห้อง
เครื่องก าเนิดไฟฟ้าอย่างสม่ าเสมอ หากพบว่ามีการช ารุดจะ
ด าเนินการแก้ไขทันท ี

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

5. ผนังทุกด้านและเพดานของห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองฉุกเฉินด้วยวัสดุกันเสียง และใช้ประตูเหล็กที่มีการบุ
ด้วยวัสดุกั้นเสียงเช่นเดียวกัน 

✓ - โครงการด าเนินการติดตั้งวัสดุกันเสียงทุกด้านของห้องเครื่อง
ก าเนิดไฟฟ้า และใช้ประตูเหล็กมีการบุด้วยวัสดุกั้นเสียง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3 . 7  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน 

1. ออกแบบอาคารให้สอดคล้องกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ์ 
และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์พลังงาน 
พ.ศ.2552 ดังนี้ 

1) ระบบกรอบอาคาร 
- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของ

อาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 29.91 
วัตต์ต่อตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์ต่อตารางเมตร) 

- ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคาอาคารใน
ส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 8 วัตต์ต่อ
ตารางเมตร (ไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตร) 

✓ - โครงการมีการออกแบบอาคารสอดคล้องกับกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทหรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ์ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ์
พลังงาน พ.ศ.2552 โดยจัดให้มีค่าการถ่ายเทความร้อนรวม
ของผนังด้านนอกของอาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของ
อาคาร เท่ากับ 29.91 วัตต์ต่อตารางเมตร (ไม่เกิน 30 วัตต์ต่อ
ตารางเมตร) และค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา
อาคารในส่วนที่มีการปรับอากาศของอาคาร เท่ากับ 8 วัตต์ต่อ
ตารางเมตร (ไม่เกิน 10 วัตต์ต่อตารางเมตร) ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 
 

ภาพที่ 2.2-1 - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-25 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

2) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
- การใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร ต้องให้ได้

ระดับความส่องสว่างส าหรับงานแต่ละประเภทอย่าง
เพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการนั้นก าหนด 

- อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร มี
ค่าก าลังไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด 6.97 วัตต์ต่อตารางเมตรของ
พื้นที่ใช้งาน (ไม่เกิน 12 วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นที่ใช้
งาน) 

✓ - โครงการได้เลือกใช้ไฟฟ้าส่องสว่างภายในอาคาร ที่ได้ระดับ
ความส่องสว่างส าหรับงานแต่ละประเภทอย่างเพียงพอ และ
เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร และเลือกใช้
อุปกรณ์ไฟฟ้าส าหรับใช้ส่องสว่างภายในอาคาร มีค่าก าลังไฟฟ้า
ส่องสว่างสูงสุด 6.97 วัตต์ต่อตารางเมตรของพื้นที่ใช้งาน ซึ่ง
รายละเอียดต่างๆ ได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจาก
หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

- - 

2. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าของเจ้าของโครงการ มีดังนี้ 
- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด โดยโครงการ

จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 927.32 ตารางเมตร ในบริเวณพื้นที่
ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่งเพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ชั้น 
7 และชั้นดาดฟ้า พื้นที่ประมาณ 927.32 ตารางเมตร เพื่อลด
ภาระการท างานของเครื่องปรับอากาศ 
 

ภาพที่ 2.2-2 - 

- ใช้ฉนวนบุเพดานซึ่งสามารถลดก าลังการใช้ระบบ
ปรับอากาศลงได้ 1 ตันความเย็นต่อพื้นที่ 100 ตารางเมตร 

✓ - โครงการใช้ฉนวนบุเพดาน เพื่อลดก าลังการใช้ระบบปรับ
อากาศลง 

- - 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-26 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 .7  การอนุ รั กษ์
พลังงาน (ต่อ)  

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นท่ีโครงการให้ท าการล้าง
แอร์ เป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ติดต่อช่างซ่อม/ล้าง
แอร์ เพื่ออ านวยความสะดวกผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน โดยที่ผู้พักอาศัยสามารถขอเบอร์
ติดต่อผูช้่างซ่อม/ล้างแอรจ์ากนิติบุคคลหรือด าเนินการจัดหาเองได้ 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

- โครงการประสานกับช่างซ่อม/ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วง
ลดราคาในการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศเพื่อเป็น
แรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
เครื่องปรับอากาศทุกๆ 6 เดือน โดยที่ผู้พักอาศัยสามารถขอเบอร์
ติดต่อผูช้่างซ่อม/ล้างแอรจ์ากนิติบุคคลหรือด าเนินการจัดหาเองได้ 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

- แยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทนการใช้
หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

✓ - โครงการจัดให้มีการแยกสวิตซ์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง
ออกเป็นแต่ละส่วนของแต่ละพื้นที่ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) บริเวณ
ห้องที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้งต้องการแสง
สว่างมาก แต่บางคร้ังต้องการน้อย 

✓ - โครงการติดตั้งระบบปิด - เปิดไฟบริเวณ พื้นที่ส่วนกลางแบบ
ก าหนดเวลาอัตโนมัติ และมีพนักงานปิด - เปิดไฟในพื้นที่ส่วนกลาง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความสูญเสียต่ าท า
ได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสายมีความต้านทาน
ต่ ากว่ า  จึ งท า ให้ สามารถลดความสูญเสี ย เนื่ อ งจาก
แรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สายไฟที่ได้มาตรฐานและเหมาะสมต่อ
ขนาดก าลังไฟฟ้าท่ีใช้ในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-9 - 

-  ใ นการติ ดตั้ ง ระบบ ไฟฟ้ า ให้ เ ลื อก ใช้ บั ล ล าสต์
อิ เล็กทรอนิกส์ ซึ่ งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด
ประหยัดพลังงานได้ร้อยละ 30 เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด
แกนเหล็กธรรมดา 

✓ - โครงการเลือกใช้บัลลาสต์อิเล็กทรอนิกส์ที่มีประสิทธิภาพในการ
ลดความสูญเสียประมาณ 10-12 วัตต์/หลอด เมื่อเทียบกับบัล
ลาสต์ธรรมดา และผลประหยัดที่จะได้รับนั้นจะมากหรือน้อยขึ้นอยู่
กับชั่วโมงการเปิดใช้งานของหลอดไฟ 

- - 
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ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 7  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- ใช้หลอดไฟประหยัดพลังงานแบบขดที่  เรียกว่า 
Compact Fluorescent Light Bulb (CFL) เพราะจะกิน
ไฟเพียง 1 ใน 4 ของหลอดเดิมและมีอายุการใช้งานนาน
กว่าหลายปีมากให้แสงสว่างสูง และมีสีที่นุ่มนวลมีอายุการ
ใช้งานยาวนาน และความร้อนที่ตัวหลอดน้อยกว่าเมื่อ
เทียบกับหลอด Incandescent (หลอดมีไส้) 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟแอลอีดี ซึ่งเป็นหลอดไฟชนิด
ประหยัดพลังงานและมีอายุการใช้งานที่ยาวนาน ในพื้นที่
โครงการโดยมีการปรับเปล่ียนครอบคลุมทุกพื้นที่โครงการ 

- - 

- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองจะช่วยลดความจ าเป็นใน
การใช้พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิด
ประตู 

✓ - ประตูลิฟต์มีการตั้งเวลาในการเปิด - ปิดตามความเหมาะสม
ตามมาตรฐานของลิฟต์ชนิดนั้นและบริษัทผู้ติดตั้ง และมีการ
ซ่อมบ ารุงอย่างสม่ าเสมอ เพื่อให้ใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

- ส่งเสริมรณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลงแทนการ
ใช้ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้เจ้าหน้าที่ของโครงการเดินขึ้น - ลง
แทนการใช้ลิฟต์ เพื่อเป็นการประหยัดพลังงานในพื้นที่โครงการ 

- - 

- แสดงเลขชั้นที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย จะช่วย
ลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่จ าเป็น 

✓ - โครงการท าการติดตั้งเลขชั้นไว้บริเวณหน้าลิฟต์โดยสารอย่าง
ชัดเจนและสามารถมองเห็นได้ง่าย 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ติดตั้งอุปกรณ์ปรับความเร็วรอบมอเตอร์ VSD เพื่อลด
การใช้พลังงานไฟฟ้าที่เครื่องสูบน้ า 

✓ - อุปกรณ์หรือเครื่องจักรได้มีการติดตั้งตามคู่มือและตั้งค่า
ความเร็วรอบมอเตอร์การใช้งานอย่าเหมาะสม 

- - 

-  ป ระชาสั มพั น ธ์ ใ ห้ ผู้ พั ก อ าศั ยตั้ ง อุณห ภูมิ ใ น
เครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม ประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการตั้ งอุณหภูมิ ในเครื่องปรับอากาศให้ เหมาะสม 
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

ภาพที่ 2.2-12 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 
3 . 7  ก า ร อ นุ รั ก ษ์
พลังงาน (ต่อ) 

- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเท่ียง ส าหรับห้อง
ส านักงานให้ใช้วิธีการลดการท างานของคอมเพรสเซอร์ 
โดยปรับเทอร์ โมสตัสให้อ ยู่ที่ อุณหภูมิสู งสุด เพื่ อ ให้
คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

✓ - โครงการก าหนดให้ในส่วนของห้องส านักงานมีการปิดการใช้
งานเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยงหรือช่วงที่ ไม่มี
เจ้าหน้าที่ท างานและการใช้พื้นที่ส างานนิติบุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-12 - 

-  ปิด ไฟฟ้ าแสงสว่ าง เวลาพักเที่ ยงส าหรับพื้นที่
ส านักงานนิติบุคคล 

✓ - นิติบุคคลฯ มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือพนักงาน
และเจ้าหน้าที่ทุกคนประหยัดการใช้พลังงานฟ้า พร้อมทั้งให้มี
การตรวจสอบความเรียบร้อยก่อนออกจากส านักงาน 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าที่รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ 
มีดังนี้ 

- รณรงค์ให้ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

- รณรงค์ให้เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าที่จ าเป็น 
- รณรงค์ให้บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
- รณรงค์ให้ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้า

และแผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุก ๆ เดือน 
- รณรงค์ให้เลือกใช้เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูง

และประหยัดพลังงาน 
- รณรงค์ให้หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละออง

หรือบ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สม่ าเสมอ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ส่งเสริมหรือรณรงค์ให้ผู้พัก
อาศัยบ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศ โดยประชาสัมพันธ์เบอร์
ติดต่อผู้ช่างซ่อม/ล้างแอร์ ไม่ว่าจะเป็นในเรื่องของการซ่อม
บ ารุง การล้างท าความสะอาด การใช้งานเครื่องปรับอากาศ 
เป็นต้น ให้แก่ผู้พักอาศัยใช้เป็นทางเลือกในการติดสินใจใช้
บริการ  

ภาพที่ 2.2-12 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 
ดังนี้ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย 
- จัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 
นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินซึ่ง
ส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 57.4 ลูกบาศก์เมตร 
โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิด
เครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 1.89 ลูกบาศก์เมตร/นาทีท่ี 
TDH 168 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบ
น้ ารักษาความดันในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) 
อัตราการสูบ 0.19 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH174 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร กรณีเกิดเพลิงไหม้นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีถัง
ส ารองน้ าเพื่อการอุปโภคชั้นที่ 34 ปริมาณ 67 ลูกบาศก์
เมตร สามารถน ามาใช้เพื่อการดับเพลิงได้ ในกรณีเกิดเหตุ
เพลิงไหม้ 

✓ -  โครงการจัด ให้มีท่อ ยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่ าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 1 ท่อ เพื่อรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บ
น้ าใต้ดินซึ่งส ารองน้ าเพื่อการดับเพลิง โดยภายในติดตั้งเครื่อง
สูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล จ านวน 1 
เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันในระบบท่อให้
คงที่ (Jockey Pump) เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 6 x 2½ x 
2½ นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 1 ชุดบริเวณด้านทิศ
ตะวันออกใกล้กับทางเข้า-ออกของโครงการซึ่งต าแหน่ง 

✓ - โครงการมีการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร จ านวน 
1 ชุด บริเวณด้านทิศตะวันออกใกล้กับทางเข้า -ออกของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-30 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

ดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของ
สถานีดับเพลิงคลองเตย เพื่อส่งน้ าดับเพลิงไปตามท่อยืน 
และจ่ายไปยังท่อดับเพลิงที่ต่อเข้าตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในอาคารและส่งน้ าไปยังถังเก็บ
น้ าใต้ดินต่อไป 

    

- ติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิง (Fire Hydrant) ขนาด 2½ x 
2½ x 6 นิ้ว จ านวน 1 จุด บริเวณเดียวกับหัวรับน้ าดับเพลิง
ภายนอกอาคาร (FDC) เพื่ออ านวยความสะดวกให้
เจ้าหน้าที่ดับเพลิงใช้อุปกรณ์ต่อเข้ากับหัวจ่ายน้ าเพื่อฉีดน้ า
ดับเพลิงเข้าสู่ตัวอาคาร 

✓ - โครงการติดตั้งหัวจ่ายน้ าดับเพลิง (Fire Hydrant) จ านวน 1 
จุด บริเวณเดียวกับหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ตู้ เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose 
Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ 
โถงลิฟต์ของแต่ละชั้น จ านวนรวมทั้งส้ิน 33 ตู้ 

✓ - โครงการติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire 
Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยจะติดตั้งอยู่บริเวณ
โถงลิฟต์ของแต่ละชั้นทั่วทั้งอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ถังดับเพลิงแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ ติดตั้งไว้ภายในตู้ 
FHC ทุกตู้ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งถังดับเพลิงมือถือขนาด 10 ปอนด์ ไว้
ภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) จ านวน 1 
ถัง/ตู้  

ภาพที่ 2.2-11 - 

 
 
 
ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-31 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3 . 8  ก า ร ป้ อ ง กั น
อัคคีภัย (ต่อ) 

- ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
เป็นระบบท่อเปียก มีน้ าอยู่ในท่อตลอดเวลาซึ่งสามารถ
ท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ โดยสามารถเปิดออกทันทีที่
มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิท างานฉีดน้ าบริเวณที่เกิด
เหตุครอบคลุมพื้นที่ 16 ตารางเมตร/จุดโดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้น
ของอาคาร ได้แก่ บริเวณที่จอดรถห้องส านักงานนิติบุคคล
อาคารชุด ห้องออกก าลังกายห้องชุดพักอาศัยห้องสมุด โถง
ต้อนรับ โถงลิฟต์ดับเพลิงและบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

✓ - โครงการติดตั้ งระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ  
(Sprinkler System) เป็นระบบท่อ เปียก มีน้ าอ ยู่ ในท่อ
ตลอดเวลาซึ่งสามารถท างานได้ทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- ลิฟต์ดับเพลิง จะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิงจ านวน 1 ชุดตั้งอยู่
ใกล้บันได 
ST-1 ซึ่งมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - โครงการจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง 
จ านวน 1 ชุด ตั้งอยู่ใกล้บันได ST-1 ซึ่งมีคุณสมบัติตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- บันไดที่ใช้หนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
• บันได ST-1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 33 -ชั้นที่ 

1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5 เมตร 
ลูกนอนกว้าง 0.25เมตร ลูกตั้งสูง 0.165-0.175 เมตร มีชาน
พักกว้าง 1.57-2.29 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

✓ - โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟทั้งหมด 3 แห่ง ได้แก่ บันได 
ST1, ST2 และ ST10 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก
สามารถป้องกันความร้อนได้ตามมาตรฐานก าหนด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-32 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

• บันได ST-2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 33 - ชั้น
ที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 0.9 
เมตร ลูกนอนกว้าง 0.225-0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.165-
0.176 เมตร มีชานพักกว้าง 0.9-0.93 เมตร มีราวบันได 1 
ด้าน 
• บันได ST-10 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นหลังคา-

ชั้นที่ 33 ตัว บันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 
0.9 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.18 เมตร มี
ชานพักกว้าง 1.16-1.5 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน 

    

ระบบเตือนอัคคีภัย 
- แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท า
หน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่อ
อุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไป
ยังแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ
และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้
ทราบทั่วทั้งอาคาร 

✓ - โครงการติดตั้งแผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : 
FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับการ
แจ้งเหตุฉุกเฉินไว้ที่ห้องควบคุม บริเวณชันที่ 1 ติดกับห้องนิติ
บุคคลอาคารชุด 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 
 
 
ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-33 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่ม
ควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารและส่งสัญญาณไปยัง
แผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร ซึ่งโครงการจะ
ติดตั้งเครื่องตรวจจับควันไว้ที่บริเวณโถงต้อนรับห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องสมุด 
ห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องไฟฟ้าส ารอง ห้อง
สูบน้ าห้องควบคุมห้องเครื่องสูบน้ า ห้องเครื่องลิฟต์ ห้อง
พัดลมอัดอากาศ โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร และบริเวณ
ทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

✓ - โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) 
ไว้ที่บริเวณโถงต้อนรับ ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้อง
ออกก าลังกายห้องสมุด ห้องชุดพักอาศัย ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้อง
ไฟฟ้าส ารอง ห้องสูบน้ า ห้องควบคุม ห้องเครื่องสูบน้ า ห้อง
เครื่องลิฟต์ ห้องพัดลมอัดอากาศ โถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร 
และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

ภาพที่ 2.2-11 - 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งอยู่
บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง 

✓ - โครงการได้ด าเนินการติดตั้งเครื่องตรวจจับความร้อน (Heat 
Detector) ไว้บริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง โดยจะติดตั้งไว้
บริเวณส่วนของห้องครัว 

ภาพที่ 2.2-11 - 

-  เครื่ องแจ้ ง เหตุ โดยใช้มือดึ ง  ( Fire Alarm Manual 
Station) ติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-1 และบันได ST-2 
ของแต่ละชั้น 

✓ - โครงการติดตั้งเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm 
Manual Station) ติดตั้งไว้ที่บริเวณบันได ST-1 และบันได 
ST-2 ของแต่ละชั้น 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-34 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) ติดตั้งบริเวณ
เดียวกับ Fire Alarm Manual Station 

✓ - โครงการติดตั้ง กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) 
ติดตั้งบริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station เพื่อส่ง
สัญญาณแจ้งเหตุให้ผู้พักอาศัยทราบกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินขึ้น 

ภาพที่ 2.2-11 - 

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จ านวน 3 จุด ขนาดพื้นที่รวม 
235 ตารางเมตร มีรายละเอียดดังนี้ 

- จุดที่ 1 มีขนาดพื้นที่ประมาณ 75 ตารางเมตร สามารถ
รองรับจ านวนคนได้ประมาณ 300 คน (1 คน จะใช้พื้นที่
ยืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจุดรวมคนที่ 1 จะ
รองรับผู้พักอาศัยชั้นที่ 8 - ชั้นที่ 13 ทั้งหมด และผู้พัก
อาศัยชั้นที่ 14 จ านวน 25 คน รวมผู้พักอาศัยที่ไปยังจุด
รวมคนที่ 1 จ านวน 295 คน 

- จุดที่ 2 มีขนาดพื้นที่ 75 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จ านวนคนได้ประมาณ 300 คน (1 คน จะใช้พื้นที่ยืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจุดรวมคนที่ 2 จะรองรับ
ผู้พักอาศัยในโครงการชั้นที่ 15 - ชั้นที่ 20 ทั้งหมด และผู้
พักอาศัยชั้นที่ 14 จ านวน 25 คน และพนักงาน จ านวน 
10 คน รวมผู้พักอาศัยและพนักงานที่จุดรวมคน 2 จ านวน 
295 คน 

✓ - โครงการจัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้น จ านวน 1 จุด บริเวณ
ด้านหน้าโครงการ ซึ่งบริเวณพื้นที่ดังกล่าวสามารถรองรับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-35 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

- จุดที่ 3 มีขนาดพื้นที่ 85 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จ านวนคนได้ประมาณ 340 คน (1 คน จะใช้พื้นที่ยืน
ประมาณ 0.25 ตารางเมตร) โดยจุดรวมคนที่ 3 จะรองรับ
ผู้พักอาศัยในโครงการชั้นที่ 21 - ชั้นที่ 32 ทั้งหมด และ
พนักงาน จ านวน 10 คน รวมผู้พักอาศัยและพนักงานที่จุด
รวมคน 3 จ านวน 332 คนดังนั้น พื้นที่จุดรวมคนเบื้องต้น
ทั้ง 3 จุด มีความเพียงพอต่อผู้พักอาศัยและพนักงาน
ภายในโครงการ 

    

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหายหรือ
ใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบระบบป้องกันและเตือน
อัคคีภัย เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริ เวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้
ทันท ี

✓ - โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้
บริเวณที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันท ี

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพหนี
ไฟ ไว้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร เพื่อประโยชน์ของ
ผู้พักอาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันได
หนีไฟอุปกรณ์ระงับอัคคีภัย ทางเดิน และเส้นทางการอพยพ
หนีไฟ ไว้บริเวณโถงลิฟต์ทุกชั้นของอาคาร เพื่อประโยชน์ของผู้
พักอาศัยภายในอาคารและเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัยกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-36 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานีดับเพลิง
คลองเตย ให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพหนีไฟ
ให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 2
เอกสารแนบ 3 

- 

7. จัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา
ความกว้าง 10 เมตร ความยาว 10 เมตร ซึ่งการเข้าถึง
พื้นที่ดังกล่าวผู้พักอาศัยสามารถใช้บันได ST-1 และ ST-2 
ขึ้นไปยังชั้นที่ 33 และสามารถใช้บันได ST-10 เพื่อไปยัง
ชั้นหลังคา และเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้อย่างสะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่หนีไฟทางอากาศอยู่ที่บริเวณชั้นหลังคา  
สามารถเข้าถึงพื้นที่ดังกล่าวได้โดยใช้บันได ST-1 และ ST-2 
ขึ้นไปยังชั้นที่ 33 และสามารถใช้บันได ST-10 เพื่อไปยังชั้น
หลังคาและเข้าสู่พื้นที่หนีไฟทางอากาศได้ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

8. ประสานขอความช่วยเหลือไปยังศูนย์รวมข่าวกองก ากับ
การ 1 กรมป้องกันและบรรเทาสาธารณภัย เพื่อแจ้งไปยัง
กองบินต ารวจ ให้น าเฮลิคอปเตอร์ เข้ามาท าการช่วยเหลือ
และอพยพผู้ประสบภัย 

✓ - โครงการมีการจัดท ารายชื่อหน่วยงานป้องกันและบรรเทา 
สาธารณภัยในเขตพื้นที่ใกล้เคียง เพื่อสามารถประสานงานขอ
ความช่วยเหลือในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

- - 

9. จัดเตรียมหน่วยพยาบาลและรถพยาบาลไว้เพื่อให้ความ
ช่วยเหลือเบื้องต้นแก่ผู้ประสบภัย และน าผู้ที่ได้รับบาดเจ็บ
ส่งโรงพยาบาลต่อไป 

✓ - ตามมาตรการก าหนดให้โครงการมีกิจกรรมในการตอบสนอง
เหตุฉุกเฉิน จ านวน 2 กิจกรรม ได้แก่ การจัดเตรียมหน่วย
พยาบาลและรถพยาบาล ท้ังนี้ ในส่วนของหน่วยพยาบาลจะ
ได้รับการแต่งตั้งชั่วคราวในระหว่างการฝึกอบรม ส าหรับ
รถพยาบาล โครงการจะมีการประสานงานไปยังโรงพยาบาลที่
ใกล้โครงการมากท่ีสุดเข้ามาบริการในกรณีฉุกเฉิน 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 2 

- 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-37 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

10. การซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะต้องมีการประชาสัมพันธ์
ให้คนภายในโครงการไม่หนีไฟไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ 
โดยให้พยายามใช้บันไดหนีไฟของอาคารลงมายังชั้นล่างของ
อาคาร เพื่อสะดวกต่อการให้ความช่วยเหลือ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณี
เพลิงไหม้ ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 2
เอกสารแนบ 3 

 

- 

3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้
งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่าง ๆ ไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางกั้นการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้
ระบายอากาศทุกวัน เพื่อให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ  

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่จอดรถ
ให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด โดยจัด
ให้มีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งส้ิน 927.32 ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 
ชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า พื้นที่ประมาณ 927.32 ตารางเมตร 
เพื่อช่วยดูดซับมลพิษเกิดจากยานพาหนะของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

4. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการ
เดินรถให้ชัดเจนรวมทั้งป้ายต่างๆ รวมทั้งติดตั้งกระจกนูน
เพื่อเพิ่มทัศนะวิสัยในการเดินออกจากโครงการเข้าสู่ถนน
สุขุมวิทเพื่อไม่ก่อให้ เกิดผลกระทบต่อการตัดกระแส
การจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 39 ท าให้การเคลื่อนตัวของ
รถในโครงการและบริเวณทางเข้าออกโครงการสามารถท า
ได้อย่างดีและปลอดภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
ให้ชัดเจน และติดตั้งกระจกนูนบริเวณทางแยกและทางโค้ง
หรือมุมอับ เพื่อเพิ่มทัศนะวิสยัในการเดินให้มากขึ้น 

ภาพที่ 2.2-3 - 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-38 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

5. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า – ออกโครงการ ไม่ให้
เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 39 โดย
เน้นให้รถสามารถเข้าโครงการได้สะดวก และรวดเร็ว และ
ขอความร่วมมือให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตาม
การจัดจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ ตลอด 
24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 
และอยู่ในระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทัน เพื่อเข้า
สู่ โครงการได้อย่างปลอดภัย และลดการเดินรถที่ ใช้
ความเร็วไม่เหมาะสมอันเป็นสาเหตุของปัญหาจราจรและ
อุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ ที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน
จากระยะไกล พร้อมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
คอยอ านวยความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออก
โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

7. ติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างเพิ่มเติมในกรณีที่จ าเป็น บริเวณ
ช่องทางเข้าออกโครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและ
ออกโครงการได้อย่างชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งไฟฟ้าแสงสว่างบริเวณช่องทางเข้า-ออก
โครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-39 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 ระบบปรับอากาศ
แ ล ะ ร ะ บ บ ร ะ บ า ย
อากาศ (ต่อ) 

8. ในการจัดการเดินรถและควบคุมปริมาณรถที่ผู้พักอาศัย
ที่มีรถเข้ามาพักอาศัยเป็นจ านวนมาก อาจเกิดปัญหา
การจราจรและที่จอดรถ ดังนั้นทางโครงการจะให้ผู้พัก
อาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่โครงการทราบ 
และจัดท าเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอด
รถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการได้ เพื่อเป็นการ
ช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและ
คอยอ านวยความสะดวกได้ง่ายย่ิงขึ้น 

✓ - โครงการได้แจ้งผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้เจ้าหน้าที่
โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชีเพื่อตรวจสอบความ
เพียงพอของที่จอดรถ และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ
ตั้งแต่ครั้งแรก โดยโครงการจะจัดท าสติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ให้แก้
ผู้พักอาศัย 

ภาพที่ 2.2-3 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ขอความร่วมมือผู้พักอาศัยของโครงการไม่ให้จอดรถ
บริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัว
ในการเดินรถและไม่กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือ
ออกจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยท าหน้าที่ใน
การควบคุมการจราจรด้านหน้าโครงการ โดยก าหนดให้พื้นที่
ทางเข้า-ออกเป็นบริเวณที่ห้ามให้มีการจอดรถโดยเด็ดขาด
พร้อมทั้งมีการตรวจตราตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

10. จัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวน 171 คัน 
ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายก าหนด (166 คัน) 

✓ - โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวน 171 
คัน ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายก าหนด 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3.11 การใช้ที่ดิน 1 .  ออกแบบอาคารให้ เป็น ไปตามข้อก าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวง ฉบับที่ 
55 (พ.ศ.2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 
และกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 
พ.ศ. 2549 

✓ - โครงมีการออกแบบก่อสร้างโครงการภายใต้กฎหมายและ
ข้อบังคับที่ก าหนด และมีการย่ืนขออนุญาตก่อสร้างกับ
หน่วยงานอนุญาตก่อนด าเนินการก่อสร้าง 

- - 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-40 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 ผลกระทบทาง 
สังคม 

1. จัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุดที่มีคุณภาพน ามาบริหารและ
ดูแลโครงการ 

✓ - ปัจจุบันโครงการจัดให้มีนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เทอร์ที
ไนน์ เข้ามาบริหารจัดการดูแลโครงการเรียบร้อยแล้ว 

เอกสารแนบ 2 - 

2. ก าหนดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้พัก
อาศัยในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบปฏิบัติควบคุมการอยู่อาศัยของผู้
พักอาศัยในโครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน 
ต่าง ๆ ได้แก่  ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบ
ต่อชุมชนใกล้เคียง 

✓ - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และ
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้
เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

4.2 สภาพเศรษฐกิจ - - - - - 
4.3 สาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ คุณค่าการ

ใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกันผลกระทบ
ด้านสุขภาพ 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ 
ชีวภาพ คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้านสุขภาพ 
อาทิเช่น ด้านสุขภาพกาย ได้แก่ โรคระบบทางเดินหายใจโรค
ระบบทางเดินอาหาร โรคผิวหนัง โรคที่มีสัตว์เป็นพาหะน า
โรค โรคที่มีคนเป็นพาหะน าโรค อุบัติเหตุ เป็นต้นและด้าน
สุขภาพจิต ได้แก่  ความเครียด ความวิตกกังวลความ
หวาดกลัว เป็นต้น ดังรายละเอียดที่จะกล่าวต่อไป 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามดังกล่าวอย่างเคร่งคัดและ
ต่อเนื่องเพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อประชาชนที่อาศัยโดยรอบ
ของพื้นที่โครงการสอดคล้องเป็นไปตามมาตรการฯ ก าหนด 

- - 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-41 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.4 สขุภาพ 
1. ด้านสุขภาพกาย 

- โรคระบบทางเดิน 
หายใจ 

การระบายมลสารทางอากาศ 
1. ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและ
ทางวิ่งภายในโครงการอย่างสม่ าเสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

2. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากัด
ความเร็ว สันนูนเพื่อ ลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วไว้บริเวณพื้นที่จอด
รถของโครงการ เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่นบนผิว
ถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. ออกแบบชั้นจอดรถภายในอาคาร ให้มีช่องว่างเพียงพอ
ให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา ไม่ให้เกิดการ
สะสมของมลพิษ 

✓ - โครงการออกแบบชั้นจอดรถภายในอาคารให้มีช่องว่าง
เพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวกตลอดเวลา ไม่ให้เกิด
การสะสมของมลพิษ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ บริเวณที่จอดรถ
ภายในโครงการให้เห็นได้อย่างชัดเจนและท่ัวถึง 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายใน
บริเวณพื้นที่จอดรถ ซึ่งสามารถสังเกตได้อย่างชัดเจน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า -ออก
โครงการท าได้อย่างสะดวก และไม่ติดขัด 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
อย่างชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้การ
เคลื่อนตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อช่วยในการลด
การฟุ้งกระจายของฝุ่นละออง และช่วยดูดซับมลพิษที่เกิด
จากยานพาหนะที่เข้า-ออกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ชั้น 
7 และชั้นดาดฟ้า เพื่อช่วยดูดซับมลพิษเกิดจากยานพาหนะ
ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 
ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-42 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคระบบทางเดิน 
หายใจ (ต่อ) 

7. จัดให้มีการใช้ระบบบ าบัดมลพิษด้วยดิน (Earth Air 
Purification System : EAPs) เพื่อบ าบัดมลพิษทางอากาศ
บริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 โดยรวบรวม
มลพิษที่เกิดภายในชั้นจอดรถแต่ละชั้น ด้วยพัดลมดูดอากาศ
ผ่านท่อระบายอากาศมายังพื้นที่ปลูกต้นไม้บริเวณชั้นที่ 1, 2, 
5 และ 7 

✓ - ทางโครงการไม่ได้มีการใช้ระบบบ าบัดมลพิษด้วยดิน 
(Earth Air Purification System : EAPs) เพื่อบ าบัดมลพิษ
ทางอากาศบริเวณชั้นที่จอดรถของโครงการตั้งแต่ชั้น 1-6 แต่
ทางโครงการมีการติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้บริเวณ
พื้นที่ชั้นจอด เพื่อรณรงค์ให้ผู้ขับขี่ดับเครื่องขณะจอดรถใน
พื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

ผลกระทบจากระบบปรับอากาศของโครงการ 
1. ตรวจสอบช่องระบายอากาศภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีด
ขวางการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบช่องระบายอากาศ
ภายในอาคาร ไม่ให้มีสิ่งกีดขวางการระบายอากาศอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ระบบเครื่องปรับอากาศในพื้นที่ส่วนกลางของอาคาร 
นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีการล้างแผ่นกรองอากาศของ
เครื่องปรับอากาศ อย่างน้อยเดือนละ 1 ครั้ง และล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบ เป็นประจ าสม่ าเสมอ 
ทุก ๆ 6 เดือน เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสมของเช้ือโรค 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างแผ่นกรองของเครื่องปรับอากาศ 
เดือนละ 1 ครั้ง และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบใน
พื้นที่ส่วนกลางปีละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเป็นแหล่งสะสม
ของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการล้างแผ่นกรอง
อากาศของเครื่องปรับอากาศในห้องพัก อย่างน้อยเดือนละ 1 
ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง เพื่อให้ฝุ่นและสิ่ง
สกปรกหลุดออก และในแต่ละปีควรล้างเครื่องปรับอากาศ 

✓ - โครงการมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการล้าง
แผ่นกรองเครื่องปรับอากาศ เดือนละ 1 ครั้ง โดยที่ผู้พักอาศัย
สามารถขอเบอร์ติดต่อผู้ช่างซ่อม/ล้างแอร์จากนิติบุคคลหรือ
ด าเนินการจัดหาเองได้ 

ภาพที่ 2.2-12 
เอกสารแนบ 3 

- 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-43 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคระบบทางเดิน 
หายใจ (ต่อ) 

แบบเต็มระบบ ซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่นละอองและเชื้อโรคที่
เกาะติดอยู่กับส่วนต่าง ๆ ของเครื่องปรับอากาศ 

    

- โรคผิวหนัง การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากถังเก็บน้้าใช้ 
- ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ า เพื่อล้าง
ตะกอน สนิมและคราบสกปรกท่ีเกาะตามผนังหรือซอกมุมของ
ถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียน ซึ่งจะปิดท าความสะอาดครั้งละถัง 
เพื่อไม่ให้ส่งผลกระทบต่อการใช้น้ าของผู้พักอาศัยโดยมีความถี่
ในการล้างท าความสะอาดปีละ 2 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าของ
โครงการ ปีละ 1 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบบ้าบัดน้้าเสีย 
1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 1 ชุด ซึ่งเป็นระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated 
Sludge) ออกแบบให้รองรับน้ าเสียจากโครงการได้อย่าง
เพียงพอ และสามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐาน
น้ าทิ้งจากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ในน้ าทิ้ง
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริม
ถนนซอยสุขุมวิท 39 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย
ชนิดเติมอากาศแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge) จ านวน 
1 ชุด ออกแบบให้สามารถรองรับน้ าเสียได้รวม 200 ลูกบาศก์
เมตร/วัน ไว้ในพื้นที่โครงการ เพื่อบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อย
ออกนอกพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารท าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่ อง และมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. น าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบรดน้ า
ต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไปสัมผัสกับน้ า
ทิ้ง 

✓ - โครงการไม่มีการน าน้ าทิ้งหลังการบ าบัดมาใช้ประโยชน์ใน
การรดน้ าต้นไม้ เนื่องจากน้ าที่ผ่านการบ าบัดมีปริมาณที่น้อย 
ดังนั้น น้ าที่ผ่านการบ าบัดจะถูกระบายลงสู่รางระบายน้ า
สาธารณะด้านหน้าโครงการ 

- - 

4. จัดให้มีการบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถังเติม
อากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ที่ชั้นดาดฟ้าและ
อุดปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่าน
ทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวก เพื่อป้องกันการเกิดละอองน้ าที่มี
การปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

✓ - โครงการมีการบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากถัง
เติมอากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศที่ชั้นดาดฟ้าและอุด
ปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปลี่ยนถ่าน
ทุก 2 เดือน รวมทั้งปิดปลายท่อด้วยแผ่นฟองน้ าแบบบางให้
อากาศไหลผ่านได้สะดวกเพื่อป้องกันการเกิดละอองน้ าที่มี
การปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 - 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากระบบระบายน้้า 
1. จัดให้มีบ่อหน่วงน้ าภายในโครงการ เพื่อไม่ให้ท่วมขังภายใน
พื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน จ านวน 1 บ่อ ตั้งอยู่ใต้ดิน
ด้านทิศเหนือของโครงการ เพื่อรองรับน้ าฝนจากโครงการ
ก่อนระบายลงสู่รางระบายน้ าสาธารณะด้านหน้าโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

2. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ าทุก
เดือน เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่
เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ตรวจสอบบ่อพักของระบบ
ระบายน้ าอย่างสม่ าเสมอ เพื่อป้องกันไม่ให้มีการสะสมของ
ตะกอนดินในบ่อพัก ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-45 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษาและ
ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่องและมี
ประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีช่างอาคารท าหน้าที่ดูแลรักษาและควบคุม
ระบบบ าบัดน้ า เสียให้ท างานได้อย่างต่อเนื่ อง และมี
ประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 
เอกสารแนบ 3 

- 

การแพร่กระจายของเชื้อโรคจากสระว่ายน้้า 
ผลกระทบด้านคุณภาพน้ าสระว่ายน้ า 
1. ในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ าจะใช้ระบบเกลือ 

✓ - โครงการเลือกใช้ระบบเกลือในการฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน้ า 
โดยเจ้าหน้าที่ฝ่ายช่างของอาคารมีการตรวจสอบและควบคุม
คุณภาพน้ าของสระว่ายน้ าให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

2. ด าเนินการดูดตะกอน ล้างตะไคร่ และตักเศษผงสัปดาห์ละ 
1 ครั้ง 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าความสะอาด ดูดตะกอน ล้างตะไคร่ 
และตักเศษผง ในสระว่ายน้ าทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาด
ไม่ให้น้ าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ า เนื่องจากท าให้
น้ าในสระสกปรกเกิดการปนเปื้อน โดยต้องท าความสะอาด
บริเวณสระว่ายน้ าทุกวัน หลังจากปิดใช้สระว่ายน้ าแล้ว 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้น้ าจากบริเวณทางเดินไหลลงสู่สระว่ายน้ า โดย
จะท าความสะอาดบริเวณสระว่ายน้ าทุกวัน หลังจากปิดใช้
สระว่ายน้ าแล้ว 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

4. จัดให้มีป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้สระว่ายน้ า โดยมี
ข้อความอย่างน้อย ดังนี้ 

- ต้องสวมชุดว่ายน้ าที่สะอาดในการลงใช้สระว่ายน้ า 
- จ านวนสูงสุดผู้ใช้สระว่ายน้ า 
- ต้องช าระล้างร่างกายก่อนลงใช้สระว่ายน้ าทุกครั้ง และ

ห้ามท าสระว่ายน้ าสกปรก 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายแสดงกฎข้อปฏิบัติส าหรับผู้ใช้
สระว่ายน้ า ติดไว้บริเวณสระว่ายน้ าในต าแหน่งที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจน พร้อมระบุระเบียบการใช้สระว่ายน้ าไว้ใน
ระเบียบคู่มือการพักอาศัยแจกให้กับผู้พักอาศัยตั้งแต่แรก 

ภาพที่ 2.2-6 - 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-46 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) - ผู้ เป็นโรคตาแดง ผิวหนัง หวัด หูเป็นน้ าหนวก หรือ
โรคติดต่ออื่นๆ ห้ามใช้สระว่ายน้ า 

    

5. จัดให้มีผู้มีความรู้ความสามารถดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าใน
สระว่ายน้ าให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ความช านาญในการ
ดูแลปรับปรุงคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าให้อ ยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน โดยได้ท าการตรวจวัดคุณภาพน้ าในสระว่ายน้ าทุก
วัน วันละ 1 ครั้ง และมีป้ายแสดงผลการตรวจวัดค่า pH และ 
Residual Chlorine บริเวณสระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

ผลกระทบด้านความปลอดภัยจากการใช้สระว่ายน้ า 
1. ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าทุกชนิดให้ปลอดภัยก่อนเปิดสระ
ว่ายน้ า 

✓ - โครงการมอบหมายให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบความเรียบร้อย
ของอุปกรณ์ไฟฟ้าเป็นประจ าทุกวัน และด าเนินการซ่อมแซม
ทันทีเมื่อพบว่าอุปกรณ์ช ารุด 

ภาพที่ 2.2-9 
เอกสารแนบ 3 

- 

2. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลท าความสะอาดไม่ให้
ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก ลื่น หรือมีน้ าขัง
เพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดดูแลท าความ
สะอาดไม่ให้ขอบสระและทางเดินรอบสระว่ายน้ าเปียก ลื่น 
หรือมีน้ าขังเพื่อป้องกันอุบัติเหตุต่อผู้มาใช้สระว่ายน้ า 

ภาพที่ 2.2-6 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. จัดให้มีอุปกรณ์ประจ าสระว่ายน้ า เช่น ไม้ช่วยชีวิต ห่วงชู
ชีพ โฟมช่วยชีวิต เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีอุปกรณ์ช่วยชีวิต ได้แก่ ห่วงชูชีพ ไว้ประจ า
สระว่ายน้ า โดยติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็นง่าย
และหยิบได้สะดวก 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. จัดให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค เช่น
การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น ภายในพื้นที่โครงการ 

✓ - โครงการท าการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาก าจัดแมลง
ภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-47 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 5. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มี
เศษอาหารค้างหรืออุดตันทุกวัน 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

6. ใช้ตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายในและภายนอก
อาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีตะแกรงครอบตามรูท่อระบายน้ าทั้งภายใน
และภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันไม่ให้มีเศษใบไม้หล่นลงไป
ยังท่อระบายน้ าจนเกิดการอุดตัน 

ภาพที่ 2.2-7 
เอกสารแนบ 3 

- 

7. ประสานกับส านักงานเขตวัฒนาให้มาก าจัดสัตว์ที่เป็นพาหะ
น าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง เป็นต้น 

✓ - โครงการท าการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาก าจัดแมลง
ภายในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นและตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคาร พร้อมทั้งจัดให้มี
พนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ตั้งแต่ชั้นที่ 2 - 
ชั้นที่ 32 ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะท าการตั้งถัง
รองรับมูลฝอยที่มีฝาปิด จ านวน 3 ถัง คือ ถังรองรับขยะ
เหลือทิ้ง ถังรองรับขยะรีไซเคิล และถังรองรับขยะอันตราย 
และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเก็บมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม เป็น
ประจ าทุกวัน วันละ 2 ครั้ง  

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

9. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บขนมูล
ฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว 

✓ - โครงการออกแบบให้ห้องพักมูลฝอยรวมมีประตูปิดมิดชิด 
เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้อยู่อาศัยและชุมชนบริเวณใกล้เคียง  
จะเปิดเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

10. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุก
คร้ัง 

✓ - เจ้าหน้าที่จะท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย ด้วยน้ ายาฆ่า
เช้ือโรคทุกครั้ง เพื่อลดการสะสะสมของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-48 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง (ต่อ) 11. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณทางเดินภายในอาคารทุกวัน 

เอกสารแนบ 3 - 

12. ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขต
วัฒนา ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอจาก
โครงการอย่างสม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามา
เก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ ทุกๆ 2 วัน ช่วงเวลาประมาณ 
23.00 - 00.00 น. 

ภาพที่ 2.2-8 
เอกสารแนบ 3 

- 

13. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศภายใน
อาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของเชื้อโรคที่ลอย
อยู่ในอากาศ จากการไอหรือจามของผู้ป่วย 

✓ - โครงการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเชื้อ
โรคท่ีลอยอยู่ในอากาศ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

14. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ ✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดภายในอาคารทุก
วัน 

เอกสารแนบ 3 - 

15. ควรล้างมือบ่อยๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจากไอ 
จาม เช็ดน้ ามูก ไม่ควรใช้มือขย้ีตาจมูกหรือปากใช้ผ้าปิดปาก
ปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของ
โครงการล้างมือด้วยน้ าและสบู่บ่อยๆ โดยเฉพาะหลังจากไอ 
จาม เช็ดน้ ามูก ไม่ควรใช้มือขย้ีตาจมูกหรือปากใช้ผ้าปิดปาก
ปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

- - 

- อุบัติเหตุ การจราจร 
1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอ านวยความ
สะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า - ออกโครงการ 
ตลอด 24 ชั่วโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-49 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจรการเดิน
รถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนเพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่
เกิดความสับสนท าให้สามารถเดินรถได้อย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการท าการติดตั้งป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง
อย่างชัดเจน และไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับขี่ ท าให้
การเคลื่อนตัวของรถในโครงการท าได้อย่างดีและปลอดภัย 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้ความเร็วที่ไม่
เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

✓ - โครงการยังไม่มีการติดตั้งสันนูนชะลอความเร็วในพื้นที่
โครงการ แต่ทางโครงการได้ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็ว เพื่อ
ควบคุมการใช้ความเร็วที่เหมาะสมภายในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

การพลัดตก หกล้ม 
- จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย บริเวณทางเดินภายในอาคาร และบันไดแต่ละแห่ง
ไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของกีดขวางอันจะ
ก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลความสะอาดและความ
เป็นระเบียบบริเวณทางเดินภายในอาคารอยู่เสมอ และบันได
แต่ละแห่งไม่ให้พื้นทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวางสิ่งของกีด
ขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

เอกสารแนบ 3 - 

2 .  ด้ านสุขภาพจิ ต 
ได้แก่  ความเครียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลัว เป็นต้น 

1. นิติบุคคลอาคารชุดต้องจัดให้มีมาตรการควบคุมการอยู่
อาศัย และให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติตามอย่างเคร่งครัด ซึ่งจะท าให้
การอยู่อาศัยร่วมกันเป็นไปอย่างราบรื่นปราศจากข้อขัดแย้ง
และเสียงดัง ซึ่งอาจรบกวนทั้งผู้พักอาศัยภายในโครงการเอง
และผู้พักอาศัยข้างเคียงโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยให้ผู้พักอาศัยปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อน
ใจ ท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 
ชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า เพื่อเป็นที่พักผ่อนหย่อนใจ ท าให้เกิด
ความผ่อนคลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-50 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 .  ด้ านสุขภาพจิ ต 
ได้แก่  ความเครียด 
ความวิตกกังวล ความ
หวาดกลั ว  เป็นต้น 
(ต่อ) 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมีความ
สมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลสภาพพื้นที่สี
เขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อ ยู่
ตลอดเวลา หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทน
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 - 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัยและ
พนักงานไม่ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการมีการควบคุมการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พัก
อาศัยและพนักงานไม่ให้เกิดทัศนียภาพที่ไม่ดีต่อผู้พบเห็น
อย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.5 ทัศนียภาพ 
1) แหลง่โบราณสถาน 
และแหล่งทรัพยากร 
ธรรมชาติ 

(ไม่พบว่ามีแหล่งโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนอยู่ภายในพื้นที่
รัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบโครงการ) 

✓ - จากการลงพื้นที่ ไม่พบแหล่งโบราณสถานที่ขึ้นทะเบียนอยู่
ภายในพื้นที่รัศมี 1 กิโลเมตร โดยรอบโครงการตามที่ระบุไว้
ในมาตรการฯ  

- - 

2 )  โ ค ร งสร้ า งทาง
สถาปัตยกรรม 
 

จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 7 และชั้นที่ 33 โดยมี
พื้นที่สีเขียวรวมทั้งสิ้น 927.32 ตารางเมตร โดยพันธุ์ไม้ที่จะ
น ามาปลูก ได้แก่ กระทิง พิกุล ไทรใบกลมน้ าเต้า ขาไก่ หญ้า
มาเลเซีย และหญ้านวลน้อย เป็นต้น โดยมีรายละเอียดการจัด
พื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ต่าง ๆ ดังนี้ 
1. โครงการจะจัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น
ประมาณ 927.32 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 922 ตารางเมตร)  

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 
ชั้น 7 และชั้นดาดฟ้า พื้นที่ประมาณ 927.32 ตารางเมตร 
โดยพันธุ์ไม้ที่จะน ามาปลูกเหมาะสมกับสภาพพื้นที่โครงการ 
ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
เรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 
ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-51 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  โ ค ร ง ส ร้ า ง ท า ง
สถาปัตยกรรม (ต่อ) 

คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัยประมาณ 1 
ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างขนาด
พื้นที่ 555.39 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 461 ตารางเมตร)
และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 466 ตารางเมตร (ไม่
น้อยกว่า 230.5 ตารางเมตร) ซึ่งมีความสอดคล้องกับแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม 

    

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวย่ังยืนที่อยู่ภายนอกอาคารบริเวณชั้นที่ 1 
ประมาณ 466 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 464.4 ตารางเมตร) 
คิดเป็นร้อยละ 50.2 ของพื้นว่างภายนอกอาคาร ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับแนวปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่
สีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวย่ังยืนที่อยู่ภายนอกอาคาร
บริเวณชั้นที่  1 ประมาณ 466 ตารางเมตร ซึ่ งมีความ
สอดคล้องกับแนวปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการจัดการพื้นที่
สีเขียวชุมชนเมืองอย่างย่ังยืน 

ภาพที่ 2.2-2 - 

3. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลสภาพพื้นที่สี
เขียวของโครงการให้สวยงามและมีความสมบูรณ์อ ยู่
ตลอดเวลา หากพบว่ามีการตายจะด าเนินการปลูกทดแทน
ทันท ี

ภาพที่ 2.2-2 
เอกสารแนบ 3 

- 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-52 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2 )  โ ค ร ง ส ร้ า ง ท า ง
สถาปัตยกรรม (ต่อ) 

4. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตา ไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

✓ - โครงการเลือกใช้สีเทาอ่อนและสีครีมในการทาสีอาคาร 
เพื่ อให้ผู้พบเห็นเกิดความสบายตา และ ไม่ก่อให้ เกิด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

ภาพที่ 2.2-1 - 

4.6 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม 

ก าหนดให้มีมาตรการในการแก้ไขผลกระทบด้านการบดบัง
แสงแดดและทิศทางลมต่อผู้พักอาศัยที่อยู่ข้างเคียงที่อาจ
ได้รับผลกระทบ โดยโครงการจะก าหนดมาตรการชดเชย
ความเสียหายอันเนื่องมาจากผลกระทบที่อาจอาคารโครงการ
ในช่วงเปิดด าเนินการ ซึ่งโครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พัก
อาศัยที่อาคาร/บ้านพักอาศัย มีเงาของอาคารโครงการพาด
ผ่าน หรือบดบังทางลม และอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบด้าน
การบดบังแสงแดดและทิศทางลมจากอาคารโครงการ ณ 
วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง โดยในหนังสือดังกล่าวจะระบุชื่อและ
หมายเลขโทรศัพท์ของบุคคลที่จะเป็นผู้รับเรื่อง ผู้ที่ได้รับ
ผลกระทบสามารถติดต่อกับโครงการได้โดยตรง อนึ่ง เง่ือนไข
ในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าวบริษัท แสนสิริ จ ากัด 
(มหาชน) ในฐานะผู้พัฒนาโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ผลกระทบที่ เกิดขึ้น อย่างไรก็ตาม เนื่องจากผู้ที่ ได้รับ
ผลกระทบจากการบดบังแสงแดดและทิศทางลม อาจจะ
ได้รับผลกระทบไม่เท่ากัน และลักษณะของผลกระทบที่ได้รับ 

✓ - มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การ
ก่อสร้างแล้วและปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบ
ลงแล้ว เนื่องจากมีการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 9 
สิงหาคม 2559 

เอกสารแนบ 2 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
(ระยะด าเนินการ) 

 

บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-53 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.6 การบดบังแสงแดด
และทิศทางลม (ต่อ) 

แตกต่างกันดังนั้น หลักเกณฑ์และเงื่อนไขในการจ่ายเงิน
ชดเชยค่าเสียหายหรือการด าเนินการแก้ไขผลกระทบให้กับ
บุคคลที่ได้รับความเสียหาย ให้เป็นไปแต่หากทั้ง 2 ฝ่าย 
(บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) และผู้พักอาศัยที่อ ยู่
ข้างเคียงที่อาจได้รับผลกระทบ) ไม่สามารถตกลงร่วมกันได้
ให้ใช้ลักษณะไตรภาคี เพื่อเจรจาหาข้อตกลงร่วมกัน ซึ่ง
เง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการดังกล่าว โครงการจะ
เป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายโดยความรับผิดชอบจะสิ้นสุดลง
หลังจากเปิดด าเนินการ 1 ปี 

    

4 . 7  ก า ร ดู ด ก ลื น
คลื่นสัญญาณวิทยุและ
บ ด บั ง ค ลื่ น สั ญ ญ า ณ
โทรทัศน ์

โครงการจะท าหนังสือแจ้งผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการในรัศมี 100 เมตร ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รับผลกระทบ
ด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จากอาคารโครงการณ 
วันที่ เริ่มลงมือก่อสร้างเพื่อให้ผู้พักอาศัยที่อยู่ใกล้เคียง
โครงการที่ ได้รับผลกระทบดังกล่าวสามารถติดต่อกับ
โครงการได้  โดยโครงการจะด าเนินการติดตั้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้กับผู้ที่ได้รับผลกระทบเหล่านี้ ภายใน 
2 สัปดาห ์หลังจากท่ีได้รับแจ้ง รวมทั้งจะด าเนินการปรับ 

✓ - มาตรการดังกล่าวได้มีระยะเวลาด าเนินการตั้งแต่การ
ก่อสร้างแล้วและปัจจุบันได้สิ้นสุดระยะเวลาในการรับผิดชอบ
ลงแล้ว เนื่องจากมีการจดทะเบียนอาคารชุด เมื่อวันที่ 9 
สิงหาคม 2559 

เอกสารแนบ 2 - 

 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568    
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บริษัท ทชั พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด  หน้า 2-54 

ตารางที่ 2.2-1  มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ THE XXXIX (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4 . 7  ก า ร ดู ด ก ลื น
คลื่นสัญญาณวิทยุและ
บดบั งคลื่ นสัญญาณ
โทรทัศน ์(ต่อ) 

จานรับสัญญาณดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับ
สัญญาณดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจาก
อาคารโครงการ ซึ่ ง เงื่อนไขในการด าเนินการตาม
มาตรการดังกล่าว โครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่าย
ในการติดตั้ง 

    

4.8 ความเป็นส่วนตัว 1. โครงการได้จัดให้มีรั้วทึบขนาดความสูง 2 เมตร 
โดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อช่วยกั้นขอบเขตพื้นที่โครงการ
กับพื้นที่ที่อยู่โดยรอบ 

✓ - โครงการจัดให้มีรั้วทึบขนาดความสูง 2 เมตร โดยรอบพื้นที่
โครงการ เพื่อช่วยกั้นขอบเขตพื้นที่โครงการกับพื้นที่ที่อยู่โดยรอบ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียว ขนาดพื้นที่ 927.32 ตารางเมตร
โดยจัดให้มีการปลูกไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นพิกุล บริเวณโดย
แนวเขตที่ดิน ซึ่งการจัดพื้นที่สีเขียวของโครงการนอกจาก
จะช่วยเพิ่มความร่มรื่น และสวยงาม ภายในพื้นที่
โครงการแล้ว ยังมีส่วนในการช่วยลดผลกระทบด้าน
ทัศนียภาพและความเป็นส่วนตัวได้อีกทางหนึ่งเนื่องจาก
ขนาดความสูง และทรงพุ่มของต้นไม้ที่ปลูกแบบเรียงแถว
นั้นช่วยในการปิดกั้นการมองเห็นได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้น 1 ช้ัน 7 
และชั้นดาดฟ้า พื้นที่ประมาณ 927.32 ตารางเมตร เพื่อช่วยลด
ผลกระทบด้านทัศนียภาพและความเป็นส่วนตัวของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการ THE XXXIX ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ)  
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพปัจจุบันโครงการ 

     

     

     

ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียว 
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ภาพที่ 2.2-2 พื้นที่สีเขียว (ต่อ) 

     
 

     
 

     
 

ภาพที่ 2.2-3 ระบบจรารจรภายในโครงการ 

พื้นที่จอดรถยนต ์ อาคารจอดรถยนต ์พื้นที่จอดรถจักรยานยนต์ 

กระจกนูน สัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง ป้ายจ ากัดความสูงรถ 

ป้ายห้ามติดเครื่องยนตท์ิง้ไว้ พื้นที่สีเขียวบริเวณอาคารจอดรถ ป้ายจ ากัดความเรว็ 
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ภาพที่ 2.2-3 ระบบจรารจรภายในโครงการ (ต่อ) 

     
 

   
 

ภาพที่ 2.2-4 ระบบน้ าใช้ของโครงการ 

 

 

 

กรวยจราจร Parking Systems Bluetooth ไม้กั้นจราจร 

ป้อมยาม พัดลมระบายอากาศชั้นจอดรถ บัตรส าหรับผู้มาติดต่อ 

ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า ถังเก็บน้ าชั้นใต้ดิน Booster Pump 

มิเตอร์น้ า Jockey Pump 
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ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 

     
 

     
 

     
 

ภาพที่ 2.2-6 สระว่ายน้ าของโครงการ 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน้ าเสีย ตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย 

สระว่ายน้ า ระเบียบการใช้สระวา่ยน้ า ห่วงช่วยชีวติ 

ที่ล้างตัว ป้ายบอกความลึก 

ห้องน้ า ชักโครก 
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ภาพที่ 2.2-6 สระว่ายน้ าของโครงการ (ต่อ) 

     
 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน้ าของโครงการ 

     
 

ภาพที่ 2.2-8 การจัดการมูลฝอย 

อ่างล้างมือ อุปกรณ์ท าความสะอาดสระว่าย

น้ า 

ตู้เก็บของ 

ระบบกรองน้ าสระวา่ยน้ า ชุดตรวจวัด pH และ Chlorine 

ท่อระบายน้ าชั้นดาดฟ้า บ่อหน่วงน้ า รางระบายน้ ารอบโครงการ 

ห้องพักมูลฝอยประจ าชัน้ ถังขยะบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ห้องพักมูลฝอยรวม 
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ภาพที่ 2.2-8 การจัดการมูลฝอย (ต่อ) 

     
 

     
 

   
 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการ 

 

 

 

ถังขยะอันตราย ป้ายเตือนหน้าห้องพักมูลฝอย พัดลมระบายอากาศ 

MDB Room Transformer Room Generator Room 

Ring Main Unit (RMU) เซ็นเซอร์เปิด-ปิดไฟอัตโนมัติ Ground Test Box 

ไฟส่องสว่างรอบโครงการ สวิตช์ไฟแยกแต่ละส่วนพื้นที่

ส่วนกลาง 
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ภาพที่ 2.2-10 การระบายอากาศภายในโครงการ 

     
 

     
 

     
 

ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

เครื่องอัดอากาศ Compressor พัดลมระบายอากาศ 

ถังดับเพลิง บันไดหนีไฟ Fireman Lift Switch 

ประตูหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ Fire Alarm Manual Station 

ผังแสดงเส้นทางหนีไฟ Fire Hose Cabinet ป้ายบอกเลขชั้น 
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ภาพที่ 2.2-11 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 

 

 

 

 

Fireman Lift Emergency Break Glass Alarm Bell 

Sprinkle Fire Smoke Detector ประตูหนีไฟ 

Fire pump system จุดรวมพล Fire Alarm Control Panel 

หัวรับน้ าดับเพลิง 
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ภาพที่ 2.2-12 การประชาสัมพันธใ์นพื้นที่โครงการ 
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